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Bauleitplanung

3. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Sondergebiet Fremdenverkehr* in der
Gemeinde Farchant
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sondergebiet Fremdenverkehr“ in der Fassung
vom 19.04.2018 nehmen wir wie folgt Stellung:

A. Baurecht

1. Allgemeines, Grundsatze der Planung

Die Gemeinde Farchant mdchte im Bereich ,Fohrenheide” die Neuerrichtung eines Hotels
ermoglichen. Errichtet werden soll ein ,Sporthotel” fiir eine junge, sportorientierte Ziel-
gruppe mit Ubernachtungsraumlichkeiten von maximal 200 Betten. Die Ergénzung des Uber-

nachtungsangebots in Farchant und in der Region wird ausdriicklich begriiBt.
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Raumbedeutsame Flachenausweisungen haben Planungsrechtliche Vorgaben und Ziele der
Landesentwicklung und Regionalplanung zu beachten und werden gesondert durch Fachstel-
len geprift. Der Stellungnahme der hoheren Landesplanungsbehorde und der Regionalpla-

nung kommt daher eine hohe Bedeutung zu.

Derzeit ist die Flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich genutz-

tes Grinland und im ostlichen Teil als lockerer bis lichter Wald dargestellt.

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplans soll die Uberplante Fliche als Sondergebiet
Fremdenverkehr dargestellt werden.

2. Stadtebauliche Struktur, Entwicklung und Konzeption

Aus ortsplanerischer Sicht ist die Bebauung oGstlich der FrickenstraBe als Erganzung und Ab-
rundung der vorhandenen Siedlungsstruktur noch hinnehmbar und im Hinblick auf die vor-
handene ErschlieBung durch die FrickenstraBe und deren beidseitige Bebauung nachvollzieh-
bar. Die neue Bebauung sollte jedoch langfristig nach Norden den Abschluss der Bebauung
bilden.

3. Darstellungen im Flachennutzungsplan

die der Abwagung unterliegen

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird befiirwortet. Es werden keine weiteren Au-

Rerungen vorgebracht.

4, Allgemeine Hinweise, Empfehlungen

Um den Verfahrensstand transparenter zu machen, empfehlen wir, den zur Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach §3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB vorgelegten Plan als Vorent-
wurf, bzw. den zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach §3 Abs. 2 / § 4 Abs. 2
BauGB (offentliche Auslegung) vorgelegten Plan als Entwurf zu kennzeichnen.
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B. Naturschutz

Eine fundierte Stellungnahme aus Sicht des Naturschutzes zur Anderung des Flachennutzungs-
planes ist erst moglich bzw. sinnvoll, wenn die unter Nr. 5.3 der Begriindung zum Bebauungs-
plan genannten naturschutzrelevanten Unterlagen vorliegen (vor allem Umweltbericht: Un-
terlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung).

Da im Zug des Vorhabens offenbar nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotopflachen Uberbaut
werden sollen weisen wir schon jetzt darauf hin, dass hierfiir eine Ausnahme bzw. das Ein-
vernehmen der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich ist (Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG).

C. Immissionsschutz_

Gegen die Planung bestehen keine grundlegenden Bedenken. Im Detail verweisen wir auf
unsere Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren.

D. Wasserrecht

Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Mit freundlichen GriiRen

Gugger



