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1 VORHABEN

Die Gemeinde Farchant hat mit Anderung des Flachennutzungsplanes den Bebau-
ungsplan Nr. 43 ,Ostlich der Frickenstrale“ aufgestelit.

Auf der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Teilfliche des Grundstiicks mit der
Flurnummer 1414, Gemarkung Farchant, Gemeinde Farchant soll ein Sporthotel und
ein Tagescafe durch die Explorer Hotels Entwicklungs GmbH zusammen mit der Ex-
plorer Hotel Farchant GmbH & Co. KG geplant, gebaut und betrieben werden.

Das Grundstiick und somit der Baustandort befindet sich innerhalb der Weiteren
Schutzzone (Zone lll) des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsan-
lage (WGA) Oberau der Stadt Miinchen.

GemaR §3 (1) der Schutzgebietsverordnung ist unter Punkt 5.2 die Ausweisung von
Baugebieten innerhalb der Zone Il verboten.

Fir die Durchfiihrung der Baumafinahme ist eine Ausnahmegenehmigung zu bean-
tragen. Hierfiir hat eine hydrogeologische Begutachtung beziiglich einer moglichen
GwGefahrdung durch das Bauprojekt zu erfolgen.

Im Folgenden wird der Standort aus geohydraulischer Sicht im Hinblick auf eine po-
tentielle GwGeféhrdung fiir die WGA Oberau gewertet.

2 VERWENDETE UNTERLAGEN / DATENBESTAND

(1) Erlduterungen zur Hydrogeologischen Karte von Bayern 1:500.000 — Bayerisches
Geologisches Landesamt fiir Umwelt, 2009;

(2)  Wassersténde an der Messstelle P1589 der Autobahndirektion Sudbayern im Zeit-
raum 12,2006 bis 08.2014;

(3) Schichtenverzeichnisse der Messstellen und Bohrungen ,Nord", Sid sowie ,F* mit W1
der Stadtwerke Minchen;

(4)  Zustromverhdéltnisse zu den Brunnen der WGA Oberau der Stadt Miinchen;

(5) Schutzgebietsgrenzen zur WGA Oberau der Stadt Minchen.
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GEOHYDRAULISCHE SITUATION

Lage

Es ist geplant das Sporthotel auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1414,
Gemarkung und Gemeinde Farchant zu errichten (s. Anlage 1 und 2).

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1414 liegt am stidlichen Rand des fiir die
Wassergewinnungsanlage (WGA) Oberau der Stadt Miinchen neu erarbeiteten
Trinkwasserschutzgebiet innerhalb der Zone III.

Es liegt in einer Entfernung von rd. 1.400 m vom nachstgelegen Brunnen 2, gerade
noch innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungs-anlage Oberau der Stadtwerke Miinchen.

Das geplante Bauvorhaben tangiert dabei gerade noch die berechnete 25%-
Zustromwahrscheinlichkeit fiir die Brunnen 2 und 3 der WGA Oberau. Diese wurde
bei der Schutzgebietserarbeitung als Grundkriterium fiir die Zone Il1 herangezogen.

Untergrundverhéiltnisse

Die Untergrundverhéltnisse sind durch mehrere Messstellen und die Brunnen der
WGA Oberau hinreichend bekannt. Die néachstgelegenen Messstellen zur Baumaf-
nahme sind:

* Messstelle P1589, Autobahndirektion Siidbayern;
* Bohrung ,Nord" und ,Siid“ der Stadtwerke Miinchen sowie

* Doppelmessstelle ,F* und ,T* der Stadtwerke Miinchen im sddlichen Ortsbe-
reich von Farchant.

Die Brunnen 2 und 3 sind zwischen 74,5 m und 76,0 m tief und erschlieRen durch-
wegs Ablagerungen des Quartdr. Diese setzen sich aus Kies- und Sandlagen zu-
sammen, die immer wieder durch schiuffige und tonige Trennschichten unterbrochen
werden. Eine fldchig verbreitete Ton-Schluffschicht wird in einer Tiefe von 22 m bis
32 m angetroffen.

Nordlich bis nordwestlich des Bauvorhaben bei Farchant wurden zwei Aufschlussboh-
rungen (,Nord" und ,Siid“) bis 40 m niedergebracht (s. Abb. 1). An den Bohrungen
wird bis zur Endtiefe das Quartér angetroffen. Es handelt sich um Uberwiegend kiesi-
ge Ablagerungen die von mehreren bindigen Schluffschichten unterbrochen werden.
Diese werden zwischen 7 m und max. 11 m und zwischen 14 m und 18 m angetrof-
fen. In &hnlicher Tiefenlage (24 m bis 28 m) wie an den Brunnen (s.0.) liegt ebenfalls
eine bindige Trennschicht vor, die jedoch nicht nur etwa 1 m Méachtigkeit erreicht.

Weiter siidlich an der Doppelmessstelle (,F* und ,T) nimmt die Mé&chtigkeit der bindi-
gen Schichten zu (s. Abb. 1).

Da die Trennschichten in Ihrer Méchtigkeit von den Bohrungen ,Nord“ und ,Siid“ zur
Doppelmessstelle (,F* und ,T*) zunimmt, kann rickgeschlossen werden, dass auf
Hohe des Bauvorhabens die bindigen Zwischenschichten eine ausreichende Mé&ch-
tigkeit aufweisen.

Der dem Bauprojekt am néachsten gelegene Aufschluss ist die Messstelle
8432BG015352 mit einer Bohrtiefe von 128 m. Hier zeigt sich deutlich die Untertei-
lung des Quartar und die im Nahbereich vorhandene Trennschichten bei 16-21,8 m
u.GOK und 25,6-30 m u.GOK (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Untergrundaufbau im ndheren Umfeld von Farchant:
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Fur die Beurteilung der hydraulischen Verhéltnisse konnte auf engmaschig erhobene
Wasserstédnde am Pegel P1589 (Autobahndirektion Sldbayern) gegriffen werden. Die
Messstelle liegt rd. 150 m nérdlich des Bauvorhabens und ist im oberen Bereich bis
16 m u.GOK ausgebaut. Sie erschlieRt das oberste GwStockwerk und ist relevant fiir
die Begutachtung der GwHaohe im Bezug zum Schutzgebiet.

Grundwasserverhiltnisse

Es liegen Grundwasserstandsdaten aus der Zeit Dezember 2006 bis August 2014 zur
vor (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Wasserstandsganglinie an der Messstelle P1589 im Zeitraum 2006-2014;

Die Statistischen Hauptwerte sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Tab. 1: Statistische Daten zu den Wasserstanden an der Messstelle P1589 im Zeit-
raum 12-2006 bis 08-2014;

Abstich Wasserstand

Messdaten {m u.MQOK) { mNN)
Maximum 14,76 668,91
Minimum 12,62 666,77
Schwankung 2,14 2,14
Mittelwert 13,69 667,84
| Pegeldaten

R-Wert 44 34 00 605
H-Wert 52 66 32 624
MOK 681,53 m NN
GOK 681,01 m NN
Ausbautiefe 16,50 m
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Generell schwanken die Wasserstdnde im Beobachtungsraum zwischen 12,10 m
u.GOK und 14,24 m u.GOK. Der Schwankungsbereich liegt beird. 2,1 m.

Der hochste gemessene GwStand lag am 31.08.2010 bei 12,1 m u.GOK bzw.
668,91 m NN (s. Tab. 1).

Bei der Schutzgebietsbearbeitung fiir die WGA Oberau wurden folgende geohydrauli-
sche Kriterien erarbeitet:

Untergrund: Kiese bis sandige Kiese mit bindigen Trenn-
schichten
genutzter GwLeiter: 2. GwStockwerk bestehend aus quartdren Kie-

sen mit untergeordnet Sandlinsen
Tiefenlage: 33-73 m u.GOK

Durchlassigkeit: 1,4:10° bis 4-102 m/s
GwGefélle: 2-5%

Effektives Porenvolumen: 15-20%
GwAbstandsgeschwindigkeit: 11-26 m/Tag
GwSchwankungen: bis 23 m

GwrFlieRrichtung: SSW-NNO (Loisach-parallel)

Zusammenfassend handelt es sich um den von der WGA Oberau genutzten GwlLeiter
um ein tieferes GwStockwerk, das durchléssig und hoch ergiebig ist. Die FlieRge-
schwindigkeiten sind sehr hoch.

Die Zustromzonen sind wegen der geringen Transmissivititen trotz der hohen Ent-
nahmen relativ eng ausgepragt.

Der genutzte Gwleiter ist durch flachig verbreitete Deckschichten im Anstrom der
Brunnen 2 und 3 und im Bereich des geplanten Bauvorhabens gut geschiitzt..

KRITERIEN DER SCHUTZGEBIETSFESTLEGUNG

Die Langsbemessung des Schutzgebietes wurde entsprechend dem Merkblatt 1.2/7
.Wasserschutzgebiete fiir die éffentliche Wasserversorgung“ des Landesamtes fir
Umweltschutz vom Oktober 2010 festgelegt. Da hier ein langgestreckter Poren-
grundwasserleiter mit hoher Transmissivitat vorliegt, wurde entsprechend der Anlage
2 des Merkblattes eine analytische Abschatzung der dispersiven Mischungsvorgange
durchgefiihrt.

Grundlage ist dabei, dass Bereiche mit geringer Schutzbediirftigkeit iber den Alige-
meinen Gewdsserschutz abgesichert sind und Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzbediirftigkeit (Zuspeisungswahrscheinlichkeit >25%) einen erhéhten Schutz
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Uber ein Trinkwasserschutzgebiet bediirfen. Eine geringe Schutzgebietsbedrftigkeit
ist da gegeben, wo eine Zuspeisungswahrscheinlichkeit von <25% vorliegt.

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Grenze dieser 25%-
Zuspeisungswahrscheinlichkeit in einer Entfernung von ca. 1400 m von den nzchst
gelegenen Brunnen 2 und 3. Dies gilt auch als maximale Erstreckung des erforderli-
chen Grundwasserschutzes (Trinkwasserschutzgebiet) fiir die Brunnen der WGA
Oberau.

GRUNDLAGEN DES BAUGEBIETES

Das Baugebiet hat eine Gesamtflache von 0,65 ha und liegt im éstlichen Bereich der
Gemeinde Farchant, siidlich des AB-Tunnels. Es liegt am siidlichen Grenzbereich
des ausgewiesenen TwSchutzgebietes.

Es handelt sich um einen Hotelkomplex mit Frei- bzw. Parkplatzflichen. Das Hotel
wird mit Keller erbaut.

BEWERTUNG

Die Wassergewinnung Oberau nutzt ein tieferes (2.) GwStockwerk innerhalb méchti-
ger quartarer Talfiillungen. Fir diese Wassergewinnung wurde das TwSchutzgebiet
Uberarbeitet.

Der von der gemeinde Farchant geplante Hotelkomplex liegt am slidlichen Rand des
neu ausgewiesenen Schutzgebietes der Stadt Miinchen. Es tangiert gerade noch den
25%-igen Zuspeisungsbereich des Anstromes zu den Brunnen 2 und 3.

Bedingt durch den durchlassigen Untergrund und die hydraulischen Verhaltnisse liegt
ein hoch durchléssiger duRerst ergiebiger Porengrundwasserleiter vor. Durch bindige
Trennschichten und einen hohen GwUmsatz ist dieser gegen Oberflacheneintrage
gut geschitzt.

Die Unterkante der Kellersohle des Hotelkomplexes wird bei 672,5 m NN liegen. Sie
bindet somit in die obersten quartdren Schichten ein. Sie liegt gemaR den seit 2006
aufgezeichneten Wasserstanden an der Messstelle P1589 somit knapp 4 m tiber dem
héchsten gemessenen Grundwasserspiegel (max. 668,9 m NN / s. Tab. 1) des ober-
sten Grundwasserleiters.

Der, durch die WGA Oberau genutzte GwlLeiter, wird von dem Bauvorhaben nicht
tangiert. Dessen Oberkante liegt im Raum Farchant bei etwa 25-30 m u.GOK. Ge-
malk dem Profil der Bohrung 8432BG015352 (Entfernung rd. 150 m) sind bindige
Trennschichten von mindestens (5,8+4,4 m) 10 m Méchtigkeit vorhanden.

Das geplante Bauvorhaben steht im Zusammenhang mit einer Anderung des FI4-
chennutzungsplanes der Gemeinde Farchant und einer Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 43 ,Ostlich der Frickenstraie".

Der Umgriff des bestehenden Bebauungsplanes mit dem hier begutachteten Bauvor-
haben liegt am siidlichen Rand des TwSchutzgebietes der WGA Oberau der Stadt
Minchen und zwar innerhalb der Zone |ll (weitere Schutzzone).

GemaR der aktuellen Schutzgebietsverordnung (SGVO) ist geman §3 Punkt 5.2 die
Ausweisung von Baugebieten verboten. Nach §4 kénnen bei speziellen Verhaltnissen
Ausnahmen erteilt werden.
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Bei den vorliegenden Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen ist von einer Beein-
trachtigung bzw. Grundwassergefahrdung des von der WGA Oberau genutzten
GwLeiters durch das Bauvorhaben auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 1414 der
Gemarkung Farchant nicht auszugehen.

Gefahrenmomente kénnen jedoch zum Zeitpunkt der BaumaRnahme und einge-
schrénkt nach Fertigstellung entstehen.

Mdogliche Gefahrdungen wéhrend der Baumafinahme:
®* Durch die Entfernung der schiitzenden Deckschicht (kurzzeitig);
= Austreten von Hydraulikélen, Olen und Treibstoffen bei Un- oder
Schadensfillen;

Empfehlungen:
= Vorhalten von Olbindemitteln wihrend der Bauarbeiten
= Betankung von Maschinen auRerhalb des Schutzgebietes
= Erstellung eines MaBnahmenplanes fiir den Fall von Unféllen mit
wassergefédhrdenden Stoffen
* Beschréankung der Bodeneingriffe wéhrend der Bauphase auf ein
Minimum (4 m);

Gefdhrdungen durch den Betrieb:
¢ durch den Anfall an Abwasser
* durch den Anfall an Sicker- und Regenwasser
* Verwendung von Heizél
* Erhodhtes Verkehrsaufkommen;

Erforderliche Manahmen:

* Anschluss an die Kanalisation unter Beachtung von Punkt 3.6 der
SGVO;

* Ausleitung des Abwassers auf kiirzestem Weg aus dem Schutzgebiet
heraus.

* Zur Vermeidung von Austritten von Olen und Kraftstoffen ist die
Tiefgarage als geschiossenes dichtes System zu erstellen (weilte
Wanne, druckwasserdicht).

* Dacheindeckungen ohne unbeschichtete Metalle:

* Niederschlagswasserentsorgung  nur breitflachig (ber belebte
Bodenzone;

* Ausgestaltung der Parkflichen mit Rasengittersteinen:

Empfehiungen:
* Verwendung von nicht wassergefdhrdenden Heizmittel (Gas- oder
Holzheizung) unter Beachtung von Punkt 2.2 und 2.3 der SGVO;
= Dacheindeckung mit Dachziegel oder Griindach:
= Das Niederschlagswasserentfernung der befestigten Flachen (Dach-
und Hofflachen) tiber Sickermulden mit ausreichender
Bodenbedeckung; (Vorgaben der DWA-A 138 sind zu beachten)

Die sonstigen Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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